SPRAWOZDANIE NF s 2 dnia 2l S 201

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolnota”
w Skoczowie za okres od 1.01.2017 do 31.12.2017 roku.

Zasady funkcjonowania oraz kompetencje Rady Nadzorczej okresla Prawo Spoéldzielcze oraz Statut
Spoldzielni. W/wym akty prawne nakladaja miedzy innymi na Rade Nadzorcza obowiazek
skladania sprawozdan ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza w 2017 roku odbyla 11 protokotowanych posiedzen podejmujac 36 uchwal.
Natomiast komisje:

-Rewizyjna -8 posiedzen

-Remontowo-inwestycyjna -7 posiedzen

-Samorzadowa -5 posiedzen.

Na posiedzeniach Rady Nadzorczej oraz jej komisji analizowano i rozpatrywano nastepujace
zagadnienia:

1. Roczne plany pracy. ktére po przeanalizowaniu byly zatwierdzane i kierowane do realizacji przez
Zarzad., Rade Nadzorcza oraz Komisje Rady. Rada Nadzorcza w trakcie swoich posiedzen na
biezaco nadzorowala ich realizacje.

2. Komisja Rewizyjna pozytywnie zaopiniowata, a Rada Nadzorcza zatwierdzila plan gospodarczo-
finansowy SM ,.Wspdlnota™, ktérego integralna czescia sa tabele kalkulacyjne kosztow 1 wplywow
dla kazdej nieruchomosci. Szczegdlowa analize kosztéw i wplywoéw oraz prawidlowosci w
prowadzeniu gospodarki finansowej Spoldzielni przedstawi w swoim sprawozdaniu Komisja
Rewizyjna.

W Spoldzielni dokonano niewielkiej podwyzki czynszow, ktore wynikalyby ze wzrostu kosztow
wewnetrznych. Koszty zarzadzania i administracji wzrosty o 1,03%. Pozostale podwyzki jakie
mialy miejsce byly skutkiem wzrostu cen za dostarczone media i kosztow indywidualnych
poszczegdlnych nieruchomosei.

3. Rada Nadzorcza zatwierdzila plan remontowy w zakresie rzeczowym i finansowym oraz jego
korekty opracowane dla kazdej nieruchomosci oddzielnie. Wykonanie remontéw jest na biezaco
nadzorowane przez stuzby techniczne spoéldzielni. Plany remontowe byly analizowane przez
Komisje Remontowo-Inwestycyjna i przedktadane na RN.

Prawie wszystkie zaplanowane prace remontowe zostaly wykonane w terminie co w duzej mierze
przyczynilo  sie¢  do  podniesienia  standardu  obiektdéw  oraz  infrastruktury.
Koszt faktyczny wykonanych w 2017 roku remontdw wyniost 2.492.745.21 zi.

Z tego:

-na nieruchomosci Objazdowa — 135.492.96 z1 + kotlownie 2.594,39z1. Razem 138.087.35 zl.

-na nieruchomosci Targowa — 627.295,51 zi

-na nieruchomosci Osiedlowa -100.961,76 zi

-na nieruchomosci Gérny Bor — 342.528.40 zt

-na nieruchomosci Gustawa Morcinka — 1.160.514,17 zt

-na nieruchomosci Gustawa Morcinka 18 — 15.866.88 zt

-w pawilonach handlowych — 43.844.89 zt

-z funduszu remontowego SM -63.646.,25 zi

Jest jeszcze wiele prac do realizacji, ktore ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe jakimi
dysponujemy beda realizowane powoli ale systematycznie.

Komisja Remontowo-Inwestycyjna utrzymuje staly kontakt z wykonawcami robdt remontowych.
nadzorem oraz bierze udzial w odbiorach robot. Uwagi i wnioski ze swoich spostrzezen przedklada
na posiedzeniach Rady Nadzorcze;j.

Stan techniczny zasobdéw mieszkaniowych jest dobry, przeglady budynkéw dokonywane sa na
biezgco, a wszelkie zauwazone usterki usuwane niezwlocznie, lub uwzgledniane w planach
remontowych jako najpilniejsze dla danej nieruchomosci.

4. Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31.12.2017 roku



wnoszac do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie. Komisja Rewizyjna. ktora dokonala
szczegbdlowej analizy bilansu zamykajacego rok 2017, nie wniosta do jego tresci zadnych uwag i
nie stwierdzila zadnych uchybien. Sytuacja finansowa naszej Spoéldzielni jest dobra., wszystkie
faktury placone sa na biezaco, w terminie, nie ma zadnych zaleglos$ci platniczych.

5. Komisja Samorzadowa analizowala skargi i wnioski wnoszone przez mieszkancow do Zarzadu
SM ..Wspdlnota™. W protokole przedlozonym na posiedzeniu Rady stwierdza, ze kazda skarga
zostala rozpatrzona, a o sposobie zalatwienia problemu kazdy adresat otrzymal odpowiedz na
pismo.

6. Sprawami zadluzen w oplatach czynszowych zajmuje si¢ Komisja Samorzadowa. ktéra wraz z
pracownikiem windykacji regularnie analizuje wysoko$¢ zadtuzenia. Zarzad Spoldzielni utrzymuje
staly kontakt ze Skoczowskim Przedsiebiorstwem Komunalnym monitujac o przydzial lokali
zastepczych i socjalnych. Stan zadluzenia w optatach czynszu na dzien 31.12.2017 roku wynosi:
597.567.30 zi. W pordwnaniu z rokiem poprzednim wzrdst on 0 7.912.69 zt. Ten wzrost zadluzenia
w oplatach czynszu spowodowany jest rosnacymi zobowigzaniami wobec Spoéldzielni dtuznikow co
do ktérych w toku sa postepowania sadowe o splate tych naleznodci. oraz tym. ze wielu
mieszkancoOw w grudniu nie placi czynszu za mieszkanie badz garaz, lub placi tylko jego czes¢ aby
.zaoszczedzi¢” w tym czasie pieniadze na $wieta, a swoje zadtuzenie wobec Spoldzielni reguluje w
nastepnych miesiacach.

7. Zatwierdzona przez Rade Nadzorczg byta tez struktura organizacyjna Spoldzielni.

Decyzja podjeta wiekszoscig gloséw Rada Nadzorcza zwiekszyta fundusz plac na wynagrodzenia
pracownicze w administracji 0 4% , dla Czlonkdéw Zarzadu -Pani Teresy Zagory i Pana Kazimierza
Pileckiego o 5%. Byla to pierwsza podwyzka od trzech lat dla pracownikow Spoldzielni
Mieszkaniowej. Prezes spoldzielni odmowil przyjecia podwyzki wynagrodzenia.

8. Rada Nadzorcza rozpatrywala takze pisma wplywajace bezposrednio od mieszkancow. W wielu
wypadkach. gdy sprawa dotyczyla infrastruktury ktoregos z osiedli lub konkretnego budynku, przed
udzieleniem odpowiedzi adresatowi dokonywano wizji lokalnej w terenie. Na wszystkie pisma
udzielono pisemnej odpowiedzi.

9. W 2017 roku odnotowano i usunieto zgloszonych przez mieszkancéw w ramach eksploatacji
wszelkiego rodzaju usterek w ilosci: z tego:

-553 (tj. o 27 mniej niz w roku ubieglym) prace typu: naprawy drzwi do klatek. regulacji
samozamykaczy. montaz stopek. montaz stojakéw na rowery. przeglady kanalizacji, wymiana
wkladek w drzwiach, naprawa tawek oraz ich wymiana, itp. -zlecono do usuniecia przez ZKRB
.BAZA”

-95 (1j. o 60 mniej niz w roku poprzednim) prace typu: wymiana zarowek, wymiana lub naprawa
wylacznikow $wiatla, naprawa lamp w wiatrotapach, klatkach schodowych i piwnicach. awarie
energii elektrycznej w mieszkaniach, itp. -zlecono do usuniecia elektrykowi panu Arkadiuszowi
Szczotce

-172 (tj. o 168 mniej niz w roku poprzednim) prace typu: odpowietrzanie grzejnikéw, uzupeinianie
wody w instalacji c.0.. wymiana termostatdéw i glowic, itp. -zlecono do wykonania przez
Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne

-98 (tj. 0 35 wiecej niz w roku ubieglym) prace typu: naprawa rur spustowych lub rynien, przecieki
z dachu, ciagi wsteczne, itp. -zlecono do wykonania firmie ZRB L. Jakubek

-106 (4. tyle samo co w roku poprzednim) prace typu: zepsute elektromagnesy, zmiana nazwisk,
zmiana kodow, zepsute panele, itp. -zlecono firmie -DOMOFONY — Mirostaw Kabiesz

-50 (4j. o 3 wiecej niz w roku poprzednim) prace typu: zty odbiér programoéw. brak sygnatu TV
-zlecono firmom VECTRA i AZART (w zaleznosci od osiedla)

10. Realizacja o przeksztalceniu lokali na odrebna wlasnosé jest realizowana na biezaco i w 2017
roku objeta 5 lokali mieszkalnych. Na dzien 31.12.2017 roku wyodrebnionych bylo 959 mieszkan
na ogdlt 2158 mieszkan zarzadzanych przez SM . Wspolnota”, 1 lokal uzytkowy i 5 boksow
garazowych.

11. Chcialbym podziekowaé ustepujacej Radzie Nadzorczej za wspdlprace, a nowo wybranej
Radzie Nadzorczej zyczy¢ wielu sukceséw dla naszego wspdlnego dobra.
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